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Tillagg till och upphavande av

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Denna andring galler samtidigt med underliggande
byggnadsplaner P 454 (fran 1958) respektive
P 491 (fran 1961). Gallande planbestammelser

overfors till aktuell andringskarta. Planbestammelserna

uttrycks pa samma satt som de gor i gallande
planhandlingar. Detaljplaneandringen innefattar bade
upphavande och tillagg av planbestammelser.

[] Omrade for andring

......... Konnektionslinje mellan de gallande
detaljplanerna

GALLANDE PLANBESTAMMELSER

Anvandning av vattenomrade

Specialomrade: Med V betecknat omrade
skall utgdra vattenomrade, som icke far
utfyllas eller dverbyggas i annan man an
som erfordras for mindre bryggor.

Kvartersmark

Byggnadskvarter: Med B betecknat omrade
far anvandas endast for bostadsandamal.
Byggnadssatt: Med F betecknat omrade far
bebyggas endast med hus som uppfores
fristaende.

I§=8T Y- 1693

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Mark som icke far bebyggas: Med
punktprickning betecknad mark far icke
bebyggas.

Iv Vaningsantal: A med | betecknat omrade far
byggnad uppféras med hdgst en vaning.
A med v betecknat omrade far utéver angivet
vaningsantal vind inredas.

NYA PLANBESTAMMELSER

Granser
----- Anvandningsgrans

Anvandning av allman plats
Inom allman plats, park och gata far mindre tekniska
anlaggningar uppforas.

Anvandning av vattenomrade
Endast en gemensam brygga far
anordnas

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad och
komplementbyggnader ar 20% av fastighetsarean,
dock ej mer an sammanlagt 250 kvm.

Minsta tillatna storlek pa bostadsfastighet ar 800 kvm.
Bostadsfastighet far bebyggas med hogst en
huvudbyggnad, samt en eller flera tillhorande
komplementbyggnader.

Byggriodsplor r /593

Placering och utformning
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans, om inte annat anges.

Komplementbyggnader ska placeras minst 2,0 meter
fran fastighetsgrans alternativt far sambyggas i fastig-
hetsgrans, om inte annat anges.

Hogsta byggnadshojd ar 4,4 meter for huvudbyggnad
och 3,0 for komplementbyggnad.

Genom beviljade bygglov uppforda byggnader som vid
planens lagakrafttradande strider mot placerings- och
utformningsbestammelser ska bedomas som plan-
enliga. Vid om- och tillbyggnader av dessa, samt ater-
uppbyggnad ska dock detaljplanens bestammelser
tilampas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allman plats.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar efter den dag planen
vinner laga kraft.

Information
Planen ligger inom vattenskyddsomrade fran Ores;jo.
Skyddsforeskrifter finns upprattade.

Planavgift debiteras vid bygglov.

UPPHAVDA PLANBESTAMMELSER

Foljande planbestammelser i underliggande
byggnadsplaner P454 och P491 upphavs:

§ 1 Inledande bestédmmelser: Mom. 1. Inom
byggnadsplaneomradet far icke uppfdras byggnad,
vars anvandande pakallar anlaggandet av annan
avloppsledning an som ma kunna tillatas enligt
bestammelserna i § 1 av den fér planomradet
gallande halsovardsordningen.

Mom. 2. Bestammelserna i 97 § byggnadsstadgan
skola aga tillampning endast i den man nedan sarskilt
angives.

§ 5 Tomtplats storlek: A med F betecknat omrade mé
inom samma kvarter ej bildas flera tomtplatser an vad
a byggnadsplanekartan illustrationsvis

angivits.

§ 6 Byggnads ldge: A med B betecknat omrade skola
bestammelserna i 97 § punkterna 4 och 5
byggnadsstadgan aga tillampning.

§ 7 Del av tomtplats som far bebyggas och antal
byggnader & tomtplats: Mom. 1. A tomtplats som
omfattar med F (fristdende hus) betecknat omrade far
huvudbyggnad och uthus icke upptaga storre yta an
sammanslaget 80 kvm. Uthus eller annan friliggande
gardsbebyggelse far till sin areal ej dverstiga 20 kvm
for varje tomtplats.
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Mom. 2 A tomtplats som omfattar med F betecknat
omrade far endast en huvudbyggnad jamte
erforderliga gardsbyggnader uppforas, de senare gj
innehallande bostad.

§ 9 Byggnads héjd: A med Iv betecknat omrade far
huvudbyggnad icke uppforas till storre hojd an 4,4
meter. Uthus far icke uppforas till storre hojd an 3
meter.

9
OCH

Till planforslaget

.................................

D
@O

grans for byggnadsplaneomrddet

omradesgrans

bestdmmelsegrans

grdnser, ej avsedda att faststaollas

allman plats,

allman plats,

omrade for boestadsdndamal,

omrade, som ej far bebyggas

foreslaget lage
W

gata

park

fristaende

for nybyggnad

antal vaningar jamte vindsinredning
vattenomrdde
|

hus

fix nr
M=
/7% 59m 9-9’
<A
< Ze
2

=
b=

3y

Hvarbo

~

iy . o
/7 5 Iﬁ)j?. 20
/7 x
;// \\‘HH \‘2
g e
/[ 55 \—%—
// 17
%
A
VAV
N

() BORAS STAD

Andring genom tillagg av Detaljplaner for

Laga kraft

. . o Beslutsdatum Inst.
Fristad, Byggnadsplan for Patorp 1:1 m.fl. [samrad DEL.
och Byggnadsplan for Kvarbo 2:1 20180313

. . . Granskning SBN
Boras Stad, Vastra Goétalands lan 2018-09-27
, A
Andring upprattad 2019-01-14 oagande SBN
Laga kraft SBN
Michaela Kleman Job van Eldijk 2019-02-21
Plan- och bygglovschef Plankonsult, Ramboll 1490K-P1278




BORAS STAD

Andring genom tillagg av Detaljplaner for
Fristad, Byggnadsplan for Patorp 1:1 m.1L.
och Byggnadsplan for Kvarbo 2:1,

Boras Stad.

Laga kraft 1490K-P1278



<

>

( \/&/ 101TTIUNUsSds @ Sammanfattning
e Biskops
f Andringen omfattar byggnadsplanerna P454 frin 1958
, respektive P491 fran 1961. Planomridet dr beldget vid

. L s Kvarbo, ca 3 km vister om Fristad, mellan sjon Artingen
och riksvig 42. Artingen ir kommunens reservvattentikt
och befintligt fritidshusomrade behover VA-saneras. Nya
ledningar f6r vatten och avlopp anldggs mellan planomradet
och Fristad. Alla befintliga hus ges byggritter f6r dretrunt-

standard i och med planidndringen.
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Planbeskrivning

Andring genom tillagg av Detaljplaner for Fristad, Byggnadsplan for Patorp 1:1 m.fl. och Byggnadsplan for Kvarbo 2:1, Boras Stad.

Laga kraft den 21 februari 2019.

1. Inledning

Planens syfte
Syftet med aktuell dndring ar att utéka befintliga bygerit-
ter, for att mojliggdra aretruntboende i samband med

VA-sanering av Kvarbo Sommarstad.

Planomrade
Planomrédet ir beldget i Kvarbo, ca 3 km vister om Fristad
centrum, norr om sjén Artingen och séder om riksvig 42.

Planomradet omfattar ca 19 ha och all mark dr privatigd.

Gallande detaljplan
Andringen omfattar tva byggnadsplaner, P 454 fran 1958
respektive P 491 frin 1961.

Byggnadsplan P 454

Forslag till byggnadsplan £6r fritidsomrade, omfattande delar
av Patorp 1:1 och 1:59 samt fastigheterna Patorp 1:52-1:54
och 1:69 i Fristads socken och kommun, Alvsborgs lin. Plan-
omridet ir beliget vid sjén Artingen och grinsar i vister mot
Kvarbo 2:1, i norr mot Arta Odegérden 3:16 och 3:26 samt i
Oster och séder mot Patorp 1:1, 1:58 och 1:59. Planomradet
omfattar ca 13 ha och bestir av skogsmark pa moridn- och

sandjord och bildar en jimn sluttning ned mot sjon Artingen.

Byggnadsplan P 491

Forslag till byggnadsplan for fritidsomrade, omfattande

del av Kvarbo 2:1 jimte avstyckade fastigheterna Kvarbo
2:2- 2:13 mfl. i Fristads socken och kommun, Alvsborgs lin.
Planomradet ir beliget vid sjon Artingen och grinsar i norr
mot Arta Odegarden 3:36, i vister mot Patorp 1:2, i séder
mot sjén Artingen och i éster mot ett omrade av Patorp 1:1.
Planomradet omfattar ca 6 ha och bestir av skogsmark och
ett mindre omrdde betesing pa morin- och sandjord och

bildar en jimn sluttning mot sjén Artingen.

Ovanstiende byggnadsplaner upphér att gilla, nir dndring-
arna vinner laga kraft. Fortsittningsvis kommer de bada
omridena att refereras till som ”planomradet” alternativt

“planférslaget”.

Kommunala beslut

2007-10-26 godkindes Planprogrammet fir Histhagen-Kvarbo,
Kullasand och Hovalida av Kommunfullmaktige. Byggnads-
nimnden uppdrogs att omedelbart pabérja detaljplanearbetet
for respektive omride och 2007-11-15 gav Byggnadsnimnden
Samhillsbyggnadstérvaltningen i uppgift att uppritta en ny

detaljplan f6r omridet.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2011-03-18 att sinda

ut planen pa samrad. Planférslaget innebar att befintliga
fritidshus fér storre byggritter och nya villatomter tillskapas.
Di planforslaget var ute pd samrad inkom synpunkter mot att
befintliga fastighetsigare skulle tvingas betala fér utbyggnad
av gatunitet till kommunal standard. Flertalet fastighetsigare
ansag att kostnaderna f6r VA-anslutning och gatorna vida
oversteg vad som var ekonomisk rimligt att investera i

fastigheterna.

Diskussioner pagick gillande huvudmannaskap och fick till
toljd att detaljplaneprocessen stannande av och planarbetet
lag vilande fram till 2013-09-23, dd Kommunstyrelsen
limnade ett yttrande f6r drendet. I yttrandet beskrivs att
Kommunstyrelsen delar nimndens uppfattning gillande att
enskilt huvudmannaskap dr en godtagbar 16sning i detta fall.
Vidare framkom det dock under samrédet att planforslaget i
Ovrigt inte var tillrdckligt férankrat inom kommunens egen
organisation, att genomférandefrigorna inte var tillrickligt

utredda och arbetet stannade darfor av.

2017-08-24 beslutade Samhillsbyggnadsnimnden att godkin-
na att det gamla uppdraget avslutades och gav forvaltningen i
uppdrag att uppritta en ny detaljplan f6r att mojliggéra storre
byggritter £f6r befintliga fastigheter ndr VA-saneringen ar
utférd. Det nya planuppdraget inkluderar inte tillskapandet
av nya byggritter.Parallellt med dndringen av detaljplanen

pagéir en VA-saneringsplan f6r omradet.

Den 2018-03-13 PI 2018-000004 beslutade plan- och
bygglovschefen via delegation att sinda detaljplanen pa
samrad. Samrad avseende planférslag upprittat den 13 mars
2018 har dgt rum under 14 mars — 13 april 2018.

Den 2018-09-27 SBN 2018-000230 beslutande samhillsbygg-
nadsnimnden att godkdnna samradsredogérelsen och skicka
detaljplanen for granskning. Granskningstiden pagick fran
den 10 oktober - 7 november 2018.

2019-01-24 antog Samhillsbyggnadsnimnden detaljplanen i
beslut §23. Planen fick laga kraft 2019-02-21.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Miljibilder fran planonridet.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

2. Bebyggelse

Bebyggelsestruktur
Inom aktuellt planomride finns 70 bostadshus som ligger
ordnade utmed gatunitet. Flertalet av husen dr av sommar-

stugestandard och relativt sma.

Ny bebyggelse
Aktuellt planférslag tillskapar inte fler byggritter, utan
méjliggdr endast stérre byggritter for befintliga fastigheter.

I géllande plan far vatje fastighet bebyggas med ett bostads-
hus och en eller flera komplementbyggnader om sammanlagt
maximalt 80 kvm, varav komplementbyggnader far vara
maximalt 20 kvm. Denna bestimmelse upphivs i samband
med planidndringen och istillet tillkommer en bestimmelse
om en exploateringsgrad av 20 % av fastighetsarean dock

ej mer an sammanlagt 250 kvm, vilket bedéms som rimligt

med tanke pa omradets smaskaliga och gréonskande karaktir.

Fastigheterna inom omréidet regleras till minst 800 kvadrat-

meter.

Arbetsplatser
Planen medger endast bostider och kommer troligen inte att

tillskapa nagra fler arbetsplatser i omradet.

Service

Béde offentlig och kommersiell service finns i Fristad
centrum, ca 3 km Jster om planomradet. Bland annat finns
dar ett flertal skolor och forskolor, virdcentral, folktandvard,

barn- och mdédravard, bibliotek samt mataffir.

Tillgénglighet
Tillgdngligheten till planomradet bedéms som god. Fastig-
heterna inom planomradet nds via gator med svag till mittlig

lutning.

Alla nya byggnader ska vara tillgidngliga f6r funktionsned-
satta personer, dels mellan parkeringsplats och entré samt
inne i byggnaderna. Nybyggnation ska vara i enlighet med
Boras Stads Program for tillginglighet, delaktighet och jamlikhet for
personer med funktionsnedsdttning, faststillt i februari 2009 av
Kommunfullmiktige.

3. Gator och trafik

Gatunat
I dag nas planomradet fran riksvig 42 via en infart. Befintligt

gatunit har en lig standard och bestér i huvudsak av relativt



smala grusvigar med sma mojligheter att vinda eller motas.
Enligt gillande detaljplaner (frin 1959 och 1961) anger
planférslaget en gatubredd pa sju meter.

Riksvig 42 omfattas av Viglagen 47§, vilket innebdr att ny
bebyggelse inte fir uppféras inom 30 meter fran vigomradet.
Ingen ny bebyggelse planeras inom det byggnadsfria omradet.

Gang- och cykeltrafik

Inga nya ging- och cykelvigar anldggs inom planomradet.
Bade i kommunens cykelplan och i Trafikverkets atgirdsvals-
studie (AVS) for riksvig 42 Kvarbo-Sjobo, gillande for
strdckan Patorp-Fristad foreslas byggnation av ny gang- och
cykelbana till planomradet fran Fristad, som dock ligger

lingre fram i tiden.

Kollektivtrafik

Busslinjen (582) mellan Boras och Vargirda trafikerar riksvig
42 t6rbi planomridet med drygt tio bussturer i vardera
riktningen varje vardag. Busshallplatser finns i nira anslut-

ning till planomradet.

Parkering

Parkering f6r boende i omradet férutsitts ske pa
kvartersmark. I gillande byggnadsplan finns plats avsatt £f6r
en parkeringsplats vid badplatsen nedanfor Artingevigen.
Forutsittningarna for gastparkering férindras inte i och med

aktuellt planforslag,

Overgripande trafikfragor

For att 16sa de 6vergripande fragorna kopplad till trafiksys-
temet har Boris Stad tillsammans med Trafikverket arbetat
med atgirdsvalsstudien (AVS) Noden Boras. Atgirdsvals-
studien Noden Boris tar hinsyn till stadens utveckling och
forvintade trafikokning 1 ett Gvergripande perspektiv, och
tar upp behovet av dtgirder i trafiksystemet fOr att hantera en

vixande befolkning.

Boras Stad arbetar just nu med en trafikplan. Trafikplanen
tar bland annat avstamp i Boras Stads 6versiktsplan och det
som AVS Noden Boris kommit fram till. Trafikplanen ska
pé ett mer detaljerat sitt presentera atgirder och tidplan for

genomforande.

Angoring och utfarter

Angoring till respektive fastighet samt befintlig in/utfart

till riksvig 42 péaverkas inte vid ett genomférande av
planférslaget. Pa sikt dr tanken att samforldgga utfarterna till
Kvarbo och Histhagen. Atgirden finns med i Trafikverkets
atgirdsvalsstudie (AVS).

Riksintressen

Riksvig 42, strax norr om planomradet, dr av riksintresse

t6r kommunikationer (MB 3 kap 8 §). Riksintresset for
kommunikationer innebdr att vigen ska skyddas mot atgirder
som kan hindra eller férsvara utnyttjandet av vigen som
kommunikationsled. Planférslaget férvintas inte paverka

riksintresset negativt.

Inga andra riksintressen berér planomradet.

4. Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Aktuellt planomréide har, tillsammans med Histhagen som ér
ett glesbyggt omrade i vister, varit ute pa samrdd under 2011.
I det planarbetet genomférdes en VA-utredning av Boras
Energi och Milj6 AB och sammanfattas nedan.

Omrédet ir idag inte anslutet till den kommunala allminna
VA-anldggningen. Befintliga bostider har enskilda eller
gemensamma vattentikter och avloppsanliggningar. Omra-
det dr av Miljéndmnden klassat som ett saneringsomrade
d.v.s. miljopaverkan fran avloppsvatten ska minskas. Vatten

och avloppsledningar byggs ut i befintligt bostadsomrade.

Overféringsledningar t6r vatten och avlopp byggs ut mellan
planomridet och befintliga VA-ledningar i Fristad.

Dagvatten

Dagvatten tas om hand i kommunala ledningar som byggs
1 samband med VA-saneringen. En dagvattenutredning
upprittas i samband med VA-saneringsplanen.

Varme
Fjarrvirme finns inte i omradet.

El, tele och fiber

Omrddet har tillgang till el- och telenitet. Ett flertal luft-
burna elledningar finns i planomradet. Nagra av dessa kan
behova forliggas i mark. Ledningar f6r fiber planeras att
liggas ner i samband med VA-utbyggnaden.

Avfall

For att fa bra arbetsmilj6, sdkerhet och tillganglighet vid
avfallshimtning bor anvisningarna i ”Avfall Sveriges
Handbok f6r avfallsutrymmen” samt Boverkets viglednings-
handbok “Avfallshantering - tillgdnglig, siker och estetisk”
f6ljas. Hushéllssopor himtas av Boris Energi och Milj6 AB.
For annat avfall dn hushallsavfall finns en dtervinningscentral

och ett flertal dtervinningsstationer i Fristad.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



5. Mark

Natur och vegetation

Planomridet sluttar frin ca + 171 i nordost till ca + 153
meter 6ver stadens nollplan, vid sjon i sydvist. Planomradets
centrala del 4r obebyggt med skogspartier som domineras
av gran med inslag av enstaka 16vtrid som bjork och asp.
Omrédets bebyggda delar har relativt stora tomter med
uppvuxna tridgdrdar och mycket natur. Strandremsan ar
delvis bevuxen med tall och al och innehiller en badstrand
nedanfér Artingevigen. Flera stigar finns genom omradet
och i dess direkta nirhet, bide utmed strandkanten och

genom skogspartierna.

Norr om planomridet finns ett stérre omrade med ett typiskt
skifteslandskap med raka villagda stenmurar som avgrinsar
akrarna, vilka avbryts av betade glesa bjorkdungar. Omradet
ir en av linets kvarvarande ljunghedar och ligger dessutom i
naturlig anslutning till dagens odlingslandskap. Vegetationen
ar karaktdristisk med ljung, slittergubbe, svinrot, backtimjan
och nattviol. Omradet bedéms ha klass 11 - mycket hogt

naturvarde.

Utmed Artingevigen, strax norr om planomradet, finns

en ekhage med ogdédslad flora och dr av betydelse f6r land-
skapsbilden med stenmurar och déd, stiende ved. Fillmossa
térekommer pa ekarna och i filtskiktet finns liljekonvalj.
Omridet bedéms ha klass 111 — hogt naturvirde.

Ovan beskrivna omrdden anses inte beroras av aktuellt

planférslag.

Rekreation och kulturlandskap

Med stora tomter och mycket natur i och runt planomridet
finns gott om plats fér lek och rekreation. Sjon Artingen
anvinds bade f6r bad, fiske och bétturer. Badplats finns

nedanfor Artingeviigen.

Gronomradesplan
Planomradet pekas inte ut som sirskilt vardefullt i kommu-

nens Gréonomradesplan.

Geoteknik och Radon

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersékning) jordarts-
karta utgbrs planomradet till storsta del av sandig morin.
I planomradets sydostra del aterfinns ett litet omrade med
urberg samt kirrtorv. Da planférslaget endast medger

en utbkning av befintliga byggritter gérs bedémningen
att vidare utredning gillande omridets geoteknik inte dr

nédvindig.

Utifran terrdngens beskaffenhet, information fran

jordartskartan samt pagdende anvindning av omradet gors
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bedémningen att det inte foreligger nagon risk £6r skred
inom utpekat omrade. Vidare bedémning av grundliggning
av bebyggelse gbrs 1 samband med bygglovsskedet.

Enligt 6versiktlig inventering utgdr marken normalriskom-

rdde avseende radon.

Fororenad mark
Inom planomridet finns inga indikationer pa att marken

skulle vara fororenad.

6. Vatten

En mindre del av planomridet i sydvist utgors av vattenom-
rade. Artingen ir en oligotrof (niringsfattig) sjé men med
tendenser till ndringspaverkan. Dessa forhallanden mirks i
synnerhet vid backutflédena dir undervattensfloran kan bli
Overtickt med tradformade gronalger. Strinderna kantas

av mindre vassruggar och foérhallandevis smala och glesa
vassbilten. De férhéllandevis sparsamma nickrosbestinden
tyder ocksa pa niringsfattiga férhallanden. Artingens botten
har ett omfattande bestind av undervattensvixter, vilka i
vissa fall kan tidcka bottnen helt. Styvt braxengris férekom-
mer dven som sparsamt inslag i bottenvegetationen. Sjoéns
botaniskt mest intressanta inslag dr kransalgen Chara vulga-
ris, tradnate och vattenméja. Nirvaron av kransalger och
ett relativt stort antal vattenvixter tyder pa goda biologiska

férhallanden och vatten med god kvalitet.

Artingen omges i huvudsak av skogsmark. Sjons strandlinje
ar till 6vervigande delar relativt tvir och bestdr av stenblock
eller berg. Vid Vadhallsbergen i nordvist finns branta klippor
ner i sj6n. Sma omrdaden med odlingslandskap finns vid
Ekenis och Aspenis. Artingen har en ordinir fiskfauna

med mért, abborre, gidda, sutare, regnbage, sik och sikléja.
Uppgifter om insjooring finns ocksad. Fagelfaunan dr relativt
sparsam. Storlom och skidggdopping har noterats, men det

ar osdkert om arterna hickar. Higer har skddats vid flera
tillfillen liksom ormvrédk. Sjon dr en av kommunens reserv-

vattentikter.

Strandskydd

I de befintliga byggnadsplanerna ingar delar av Artingen
som vattenomraden. For att reglera anvindningen av
Artingen och sikra det allminna intresset, att ha fritt
tilltrade till strand och vatten bibehalls planbestimmelsen
om vattenomrade och en ny planbestimmelse liggs till som
lyder att endast en gemensam brygga fir anordnas, lings med

strandremsan.

Oversviamningsrisk
Inom planomraddet finns en minimal versvimningsrisk,
dé inget nytt utlopp skapas nir vatten och avlopp byggs i

samband med detaljplaneindringens genomférande.



Boras Stad ansokte 2002 om tillstind for att fi bortleda
rivatten frin sjon Artingen vid Fristad fér kommunal vatten-
férs6rjning m.m. Domslut fran miljédomstolen resulterade i
tillstand att bygga om befintlic dammanligening i Munkan
vid utloppet ur sjoén Artingen och med denna reglera vatten-
standet 1 sjon. Kommunen har vattenrittslig radighet for att
utféra verksamheten enligt 2 kap. 4 § 2 p lagen (1998:812)
med sirskilda bestimmelser om vattenverksamhet. Enligt
Miljédomstolens dom 2002-11-07 har Boras Stad tillstind att
reglera vattenstandet i sjon ddr hégsta nivan ar +152,2 och

ldgsta nivan far vara +151,1.

De dagvattenledningar som planeras byggas, ska f6rdréjas i
magasin och direfter mynna ut 1 befintlig naturlig sankmark.
Sankmarken finns i den lingsluttande slinten mot Artingen
och ir obebyggd. Aven mindre utlopp planeras byggas och
erosionsskyddas med férdréjning och ska inte ha nagon
direkt anslutning till ndgon recipient. Den hirdgjorda ytan
inom planomradet bestar i huvudsak av tak dd gatorna bestar
av grus. Det dr ddrmed viktigt att férsoka bevara grusgatorna
for att pd sa sdtt f6rdrdja och undvika ett snabbare vatten-

fléde mot sjon.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet.
Miljékvalitetsnormerna ska f6ljas nir kommuner och
myndigheter planerar och planlidgger. Statliga myndigheter
har beslutat om dtgirder for att f6lja normerna dir vissa

av atgarderna dr direkt riktade till kommunerna. Det finns
miljokvalitetsnormer for vatten uppdelat i normer f6r grund-
vatten och ytvatten. Det finns dven miljokvalitetsnormer f6r

buller och luft.

Grundvattnets kvalitet

Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status.
De omriden som klassificeras dr avgrinsade bland annat efter
den mingd vatten som tas ut £for dricksvattenforsorining idag
eller for framtida vattenforsorining. De begrepp som anvinds
for att beskriva grundvattet inom planomradet dr god kvanti-

tativ status och god kemisk status.

Planen ligger inom Vattenskyddsomrade fran Oresjé och
dirmed finns restriktioner f6r vad man fir géra inom
planomridet. Detta finns som en information pa plankartan.
Skyddsbestimmelserna fér vattentikten ska foljas och

dirmed paverkas inte miljokvalitetsnormerna.

Ytvattnets kvalitet

Ytvatten dr sjéar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk
status och kemisk status. Den ekologiska statusen utgar
fran forutsittningarna for vaxt- och djurliv. Beddmningen
omfattar dven paverkan pd vattendragets form, om bottnen
har férdndrats, marktyp i ndrmiljén och strukturen pa

strandzonen. Statusen blir simre om vattenflodet inte 4ar det

samma 6ver tid. Allt detta dr yttre paverkan som oftast ar
negativt for vixt- och djurliv. Andra faktorer som paverkar ar

till exempel férsurning och utslipp av 6vergédande dmnen.

Ytvattnets kemiska status bestdms av hur mycket kemiska
féroreningar som finns i vattnet eller bottensedimentet. De
imnen som ses som fororeningar dr imnen som normalt sett
inte h6ér hemma 1 vira ytvatten till exempel tungmetaller,
bekimpningsmedel och kemiska féreningar som anvinds i
bland annat tillverkningsindustrin. Miljékvalitetsnormen for
ytvatten dr god eller hég ekologisk status och god kemisk

status.

Artingen hade i den senaste klassningen som giller 2010-
2016 mattlig ekologisk status och uppnadde inte god kemisk
status. D4 dndringen dr en del i att mojliggéra VA-sanering i
omradet bedéms planforslagets genomférande bidra till att

miljokvalitetsnormerna paverkas positivt.

Slackvatten

Da planfdrslaget inte medger ndgon ny bostadsbyggnation
bedéms dtgirder gillande omhidndertagande av slickvatten
inte vara aktuella. Vid planens genomférande férindras inte
de befintliga forutsittningarna f6r omhindertagande av

slickvatten.

7. Sociala perspektiv

Trygghet

Planférslaget méjliggor att samtliga fastigheter inom planom-
radet har méjlighet till dretruntboende, det innebir troligen
att fler hus kommer att vara bebodda under stérre delen av
aret. Det kan skapa en 6kad trygghetskinsla, dd fler personer
bor och rér sig i och kring omrédet.

Identitet

Bebyggelsen uppfordes ursprungligen som sommarhusbebyg-
gelse, men i och med utékade byggritter kommer troligtvis
omradets identitet férindras och 6ver tid ga mot stérre hus

och fler aretruntboende.

8. Storningar pa platsen

Risk
Transporter med farligt gods kan férekomma pa riksvig
42. Ingen riskutredning har utforts i samband med detta

planarbete.

En riskutredning for ett annat planomrade utmed riksvig
42 har ddremot utforts och redovisas i en rapport av Bengt
Dabhlgren 2009-11-10. Utredningen utférdes 1 samband med
planarbetet £6r Paradis 1:4 m.fl. i Sparsér. Trafikférhal-
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landena skiljer de bada planomradena 4t sd till vida att det
gir betydligt firre fordon férbi Patorp dn Sparsér, mindre
an hilften sa manga tunga fordon. Om andelen fordon som
transporterar farligt gods dr proportionerlig pa de bada
vigstrickorna bor risken for olyckor vara betydligt mindre
utmed planomradet i Patorp.

Avstindet fran planomradet till riksvig 42 dr drygt 140
meter. Enligt Lansstyrelsens riktlinjer anges ett riskhante-
ringsavstind pa 150 meter fran farligt gods-led. Avstindet
mellan befintlig bebyggelse och leden bedéms ha god
sdkerhetsmarginal och nagra sikerhetsdtgirder bedéms inte

vara aktuella.

Planomradet ligger langt fran andra farliga verksamheter och

andra riskutredningar bedéms inte som nédvindiga.

Buller och vibrationer

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller dr en malsitt-
ningsnorm. I férordningen skriver regeringen: “det ska efter-
strdvas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
minniskors hilsa. Normen f6ljs nir stravan 4r att undvika

skadliga effekter pd minniskors hilsa av omgivningsbuller.”

I det tidigare planarbetet 2011 genomférdes en trafikbul-
lerutredning av AF-Infrastructure AB/ Ingemansson och
finns redovisad i en rapport daterad 2011-02-21. Utredningen

visar dels bullersituationen utifran trafikrikning ar 2010 och
dels bullersituationen med en prognostiserad trafikdkning
om 10 4r. Ingen fastighet inom aktuellt planomrade berors av
férhojda bullervirden enligt utredningen, varken i nuliget

eller i det beskrivna framtidsscenariot.

Luftkvalitet

For att undvika att minniskor andas in skadliga halter av
luftféroreningar har Regeringen utfirdat en férordning med
miljokvalitetsnormer (MKN) f6r utomhusluft, luftkvalitets-
férordningen (2010:477). Normerna syftar till att skydda
minniskors hilsa och miljén samt att uppfylla krav som stills

genom vart medlemskap i EU.

Det finns normer £6r en rad dmnen till exempel kviveoxider,
svaveldioxid, bensen, kolmonoxid, ozon med flera. Luftforo-
reningshalten dr hogst vid hart belastade gator och vigar i
titare bebyggelse, men dven utsliapp fran industrier, smaskalig

vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

I omréidet bedéms inte luftféroreningshalten vara hog.
Topografi och bebyggelse paverkar inte halterna negativt.
Dirmed behéver dtgirder inte vidtas. Normerna 6verskrids
inte pd platsen och de kommer heller inte att Sverskridas pa
grund av den nya bebyggelse som tillats 1 detaljplanen.

Nulage.
Vagtrafik.
Dygnsekvivalent
ljudniva i dB(A)
+2 m ovan mark.

65 < [N

60 < <= 65
55« <= 60

50 < <=55
45 < <=50
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9. Planbestammelser

De planbestimmelser som ingir i de ursprungliga planhand-
lingarna, P454 och P491, 6verfors till aktuell andringskarta
(férutom de som upphivs). Detaljplaneindringen innefattar
bdde upphivande och tilligg av planbestimmelser.

Allménna platser
Anvindningen “allmin plats, gata” visar att gatorna ska ha
kvar sin anvindning. Gatorna har enskilt huvudmannaskap,

vilket innebir att kommunen inte dr ansvarig for skétsel och

underhall.

Anvindningen “allmin plats, park™ anger att det naturom-
riade som finns idag inom omréidet dven fortsdttningsvis
kommer att vara allmin plats. Enligt gillande detaljplan
P 454 gar en bick genom omréidet och har i planen utlagts
som parkstrdk, vilket dven fortsittningsvis kommer vara

park.

Huvudmannaskap allménna platser
Detaljplanen foreskriver att kommunen inte 4r huvudman f6r
allmidnna platser inom planomradet, se rubrik 12 ”Planens

genomforande — Fastighetsrittsliga fragor”.
Omraden med beteckningen V dr vattenomraden.

Kvartersmark

Anvindningen kvartersmark, omrade for bostadsindamal,
fristdende hus (BF), anger att det kvarter som finns idag
fortsittningsvis kommer vara kvartersmark. Aktuell
planidndring innebdr dock att befintliga fastigheter far stérre
byggritter. Forslaget tillskapar siledes inga nya byggritter

inom planomridet.

Med prickmark betecknat omrade far ej bebyggas. En ny
bestimmelse infors, som f6r komplementbyggnader medger
ett mindre avstdnd till fastighetsgrins dn som regleras av

de med prickmark betecknade omriden. Bestimmelsen ar
dock formulerad pi ett sitt att den inte giller inom de med

prickmark betecknade omradena.

Inom omriden med beteckningen Iv fir byggnader upptoras

med hdégst en vaning, samt inredd vind.

Nya planbestdmmelser
Foljande planbestimmelser foreslas liggas till i underliggande
byggnadsplaner P454 och P491. Bestimmelserna giller f6r

hela planomradet.

» Anvindning av allmin plats: Inom allmién plats, park

och gata far mindre tekniska anldggningar uppforas.

» Anvindning av vattenomrade: V, - Endast en gemen-

sam brygga fir anordnas.
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»  Storsta byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad och
komplementbyggnader dr 20% av fastighetsarean, dock

ej mer dn sammanlagt 250 kvm.
» Minsta tillitna storlek pd bostadsfastighet dr 800 kvm.

»  Bostadsfastighet fir bebyggas med hégst en huvudbygg-
nad, samt en eller flera tillhérande komplementbyggna-
der.

» Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran

fastighetsgrins, om inte annat anges.

»  Komplementbyggnader ska placeras minst 2,0 meter
fran fastighetsgrins alternativt far sambyggas 1 fastig-

hetsgrins, om inte annat anges.

» Hogsta byggnadshojd dr 4,4 meter £6r huvudbyggnad
och 3,0 meter f6r komplementbyggnad.

» Genom beviljade bygglov uppférda byggnader som vid
planens lagakrafttridande strider mot placerings- och
utformningsbestimmelser ska bedémas som planenliga.
Vid om- och tillbyggnader av dessa, samt dteruppbygg-

nad, ska dock detaljplanens bestimmelser tillimpas.

Upphivda planbestammelser
Foljande planbestimmelser i underliggande byggnadsplaner
P454 och P491 upphiivs:

§ 1 Inledande bestimmelser: Mom. 1. Inom byggnadsplane-
omradet far icke uppféras byggnad, vars anvindande péakallar
anliggandet av annan avloppsledning 4n som ma kunna
tillatas enligt bestimmelserna i § 1 av den f6r planomridet

gillande hilsovardsordningen.

Mom. 2. Bestimmelserna i 97 § byggnadsstadgan skola dga

tillimpning endast 1 den man nedan sirskilt angives.

§ 5 Tomtplats storlek: A med F betecknat omride ma inom
samma kvarter ¢j bildas flera tomtplatser 4n vad 4 byggnads-

planckartan illustrationsvis angivits.

§ 6 Byggnads lige: A med B betecknat omrade skola bestim-
melserna i 97 § punkterna 4 och 5 byggnadsstadgan dga
tillimpning.

§ 7 Del av tomtplats som far bebyggas och antal byggnader

4 tomtplats: Mom. 1. A tomtplats som omfattar med F
(fristiende hus) betecknat omrade far huvudbyggnad och
uthus icke upptaga storre yta 4n sammantaget 80 kvm. Uthus
eller annan friliggande gardsbebyggelse far till sin areal ¢j
overstiga 20 kvm f6r varje tomtplats.
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Mom. 2 A tomtplats som omfattar med F betecknat omride
far endast en huvudbyggnad jimte erforderliga gardsbyggna-

der uppféras, de senare ¢j innehillande bostad.

§ 9 Byggnads hojd: A med Iv betecknat omrade far huvud-
byggnad icke uppféras till storre hojd dn 4,4 meter. Uthus far

icke uppforas till stérre héjd dn 3 meter.

Gillande detaljplaner beskriver att omraden ér avsedda till
bebyggelse £6r endast fritidsindamal. Denna beskrivning
upphivs vid detaljplaneindring.

10. Overgripande beslut

Vision 2025

Boras 2025 ir visionen om det framtida, 6nskade Boris,
antagen under hésten ar 2012, Planférslaget bidrar framfo-
rallt till att nd méalomradet Ekologisk hallbarhet lokalt och globalt,
da planen tas fram som en foérutsittning for att VA-sanering

ska kunna ske inom planomradet.

Oversiktlig planering

Oversiktsplan f6r Boras, antagen 12 april 2018, visar hur
kommunen ska utvecklas for att skapa en attraktiv och
héllbar kommun. Planen pekar ut en évergripande riktning
t6r bebyggelse, infrastruktur, naturomriden, handel, arbets-
platser med mera. Fem malomrdden foreslds vilka ligger till
grund for de strategier och principer fér samhaillsplanering
i kommunen som anges i OP: en tit, sammanhillen och
blandad bebyggelse, infrastruktur som hanterar tillvixten,
god livsmiljé och ett enkelt vardags liv, nirhet till stadspuls,
natur och landsbygdens lugn samt regioncentrum med

nationell och internationell koppling,.

OP anger som riktlinje att i omraden som ir foremal for
utbyggnad av kommunalt VA, ska nybyggnation tillatas

endast om det gynnar en kostnadseffektiv utbyggnad av
VA-nitet. Aven dagvatten ska vara en integrerad del det

kommunala verksamhetsomradet.

Det anges 1 OP att reservvatten kan ledas frin Artingen till
Siébo vattenverk, att Artingen har ett gillande skyddsomrade
samt att ravatten kan behovas tas fran Artingen for vatten-

forsorjning pa lingre sikt.

Aktuellt planforslag medger inga nya byggritter, men
kommer sannolikt innebira att fler personer bor i omridet
aret runt. Planforslaget bedoms stimma Gverens med inten-
tionerna och riktlinjerna som har definierats i Oversiktsplan

for Boris.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Strategisk plan

Kommunstyrelsen antog 2001 ”Strategi f6r utveckling av
tritidshusomraden i Bords samt forslag till framtida nya
omraden for attraktivt boende”. For tva omriden i Fristad
kommundel, Histhagen-Kvarbo och Kullasand, innebir
strategin att en forstudie (program) skulle tas fram och dir

fragan om helarsboende skulle provas.

Planprogram

Ett planprogram f6r Histhagen-Kvarbo, Kullasand och
Hovalida upprittades 2005. Omrddena var och dr i behov av
VA-sanering och ska pa sikt kunna anslutas till kommunens
VA-nit. Syftet med programmet var att studera limpligheten
och konsekvenserna av 6kat dretruntboende 1 respektive
omraden. Kommunstyrelsen godkinde programmet 2007
och uppdrog till Byggnadsnimnden att omedelbart pdborja
detaljplanearbetet i syfte att underlitta aretruntboende 1

omridet.

Miljomal

Sverige har sedan slutet av 1990-talet arbetat £6r att na 16
nationella milj6kvalitetsmal. For att nd malen har regeringen
beslutat om etappmal, vilka ska vara steg pa vigen for att na

de 6vergripande sexton malen.

Aktuellt planférslag berdr frimst féljande nationella miljé-

mal:

» God bebyged miljo beskriver att den byggda miljon ska
skapas i harmoni med naturen och ge en god livsmiljé.
Planomradet tillhandahéller gron- och vattenomraden
av hog kvalitet, vilket ger goda méjligheter f6r en god

livsmilj6 £6r boende och besokare.

» Levande sjdar och vattendrag ska vara ekologiskt hall-
bara och deras variationsrika livsmiljoer ska bevaras.
Naturlig produktionsférméga, biologisk mangfald,
kulturmiljévirden samt landskapets ekologiska och
vattenhushiéllande funktion ska bevaras, samtidigt
som forutsittningar for friluftsliv virnas. I och med

VA-saneringen forbittras vattenkvaliteten i Artingen.

Kommunerna har en viktig roll i miljémalsarbetet, som
innebir att Gversitta nationella och regionala mal till lokala
mal och atgirder. Boras Stad har valt att arbeta med att nd de
nationella miljokvalitetsmalen i fyra prioriterade omraden.
Omradena ar Hallbara perspektiv, Hallbar sambdllsplanering,
Fossilbrénslefritt och energieffektivt Boras samt Hdllbar natur.
Kommunen verkar for att skapa ett hallbart samhille. I det
héllbara samhillet tas hinsyn till villkor f6r en god miljg,
vilka behov vi manniskor har och att de resurser som finns
ar begrinsade. Planforslaget ger frimst forutsittningar for
malen Hallbar sambdillsplanering och Hallbar natur da indringen

ar en férutsittning f6r VA-sanering inom omradet.
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for kvartersmark

Foljande galler inom omraden med
beteckningar. Dar beteckning saknas galler

a inom hela plar adet. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Denna andring géller samtidigt med underliggande
byggnadsplaner P 454 (fran 1958) respektive

P 491 (fran 1961). Géllande planbestdmmelser
overfors till aktuell andringskarta. Planbestammelserna
uttrycks pa samma satt som de gor i gallande
planhandlingar. Detaljplane&ndringen innefattar bade
upphévande och tillagg av planbestammelser.

[ Omrade for andring

Konnektionslinje mellan de géllande
detaljplanerna

GALLANDE PLANBESTAMMELSER
Anvindning av vattenomrade
Specialomrade: Med V betecknat omrade
skall utgéra vattenomrade, som icke far
utfyllas eller 6verbyggas i annan man an
som erfordras for mindre bryggor.

Kvartersmark

Byggnadskvarter: Med B betecknat omrade
far anvéandas endast for bostadséndamal.
Byggnadssétt: Med F betecknat omrade far
bebyggas endast med hus som uppféres
fristaende.

Mark som icke far bebyggas: Med
punktprickning betecknad mark far icke
bebyggas.

v Vaningsantal: A med | betecknat omrade far

byggnad uppforas med hégst en vaning.

A med v betecknat omrade far utdver angivet

vaningsantal vind inredas.

NYA PLANBESTAMMELSER
Grénser
_____ Anvandningsgréns

Anvandning av allman plats
Inom allmén plats, park och gata far mindre tekniska
anléggningar uppforas.

Anviandning av vattenomrade
Endast en gemensam brygga far
anordnas

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad och
komplementbyggnader ar 20% av fastighetsarean,
dock ej mer an sammanlagt 250 kvm.

Minsta tilldtna storlek pa bostadsfastighet &r 800 kvm.
Bostadsfastighet far bebyggas med hogst en
huvudbyggnad, samt en eller flera tillhérande
komplementbyggnader.

Byggriadsplar Y /595

Placering och utformning
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans, om inte annat anges.

Komplementbyggnader ska placeras minst 2,0 meter
fran fastighetsgréns alternativt far sambyggas i fastig-
hetsgréns, om inte annat anges.

Hogsta byggnadshéjd ar 4,4 meter for huvudbyggnad
och 3,0 fér komplementbyggnad.

Genom beviljade bygglov uppférda byggnader som vid
planens lagakrafttradande strider mot placerings- och
utformningsbestdmmelser ska bedémas som plan-
enliga. Vid om- och tillbyggnader av dessa, samt ater-
uppbyggnad ska dock detaljplanens bestammelser
tillampas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden &r fem ar efter den dag planen
vinner laga kraft.

Information

UPPHAVDA PLANBESTAMMELSER
Féljande melser i I de
byggnadsplaner P454 och P491 upphavs:

§ 1 Inledande bestdmmelser: Mom. 1. Inom
byggnadsplaneomradet far icke uppféras byggnad,
vars anvandande pakallar anldggandet av annan
avloppsledning an som ma kunna tillatas enligt
bestdmmelserna i § 1 av den for planomradet
géllande halsovardsordningen.

Mom. 2. Besta na i 97 § byggr

skola &ga tillampning endast i den man nedan sérskilt
angives.

§ 5 Tomtplats storlek: A med F betecknat omrade ma
inom samma kvarter ] bildas flera tomtplatser &n vad
abyggr i i
angivits.

tan i

§ 6 Byggnads lége: A med B betecknat omrade skola
bestdmmelserna i 97 § punkterna 4 och 5
byggnadsstadgan aga tilldmpning.

§ 7 Del av tomtplats som far bebyggas och antal
byggnader & tomtplats: Mom. 1. A tomtplats som
omfattar med F (fristdende hus) betecknat omrade far
huvudbyggnad och uthus icke upptaga storre yta an
80 kvm. Uthus eller annan friliggande

Planen ligger inom vatter
Skyddsféreskrifter finns upprattade.

fran Oresjo.

Planavgift debiteras vid bygglov.

gardsbebyggelse far till sin areal ej verstiga 20 kvm
for varje tomtplats.
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Mom. 2 A tomtplats som omfattar med F betecknat
omrade far endast en huvudbyggnad jamte
erforderliga gardsbyggnader uppféras, de senare ej
innehallande bostad.

§ 9 Byggnads héjd: A med Iv betecknat omrade far |
huvudbyggnad icke uppféras till storre hojd an 4,4 1
meter. Uthus far icke uppforas till storre hojd an 3

meter.
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11. Konsekvenser

Behovsbedomning

En behovsbedémning avseende betydande miljépaverkan
har gjorts. Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer att ett
genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nigon betydande miljdpaverkan. Slutsatsen dr att miljo-
bedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte

behéver genomféras.

12. Planens genomfoérande

Ansvarsfordelning
Varje fastighetsigare ansvarar for samtliga byggnads- och
anldggningsarbeten inom kvartersmark pa sin respektive

fastighet.

Allmin plats inom planomradet har enskilt huvudman-
naskap och vigar inom omradet dr redan utbyggda. Enskilt
huvudmannaskap innebir att ansvar £6r drift och underhall
f6r mark utlagd som allmin plats (gata och park) aligger
fastighetsidgarna inom planomradet och regleras vid lantma-
teriforrattning genom bildande av gemensamhetsanliggning,
se rubrik Fastighetsrittsliga frigor. Férutom fastighetsigare
som berdrs av gemensamhetsanliggningen har dven kommu-
nen ritt att anséka om omprovning av denna. Fér kostnader

gillande omprévning, se rubrik Ekonomi.

Boras Energi och Miljé AB ansvarar f6r utbyggnad samt
framtida drift och underhall av allminna anlidggningar avse-
ende vatten, spillvatten och dagvatten. Se rubrik 4. Teknisk
forsérjning. Omradet kommer efter utbyggnad av VA ingd i
Bords Energi och Miljo ABs verksamhetsomrade f6r vatten,

spillvatten och dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar £6r eventuell flytt,
utbyggnad samt framtida drift och underhall av allminna

anldggningar for el.

Avtal
Inga avtal bedéms vara nddvindiga f6r detaljplanens genom-

forande.

Fastighetsrattsliga fragor

Foreslagna atgirder och beskrivna fastighetskonsekvenser dr
utformade i enlighet med detaljplanen och uttrycker enbart
hur kommunen anser att frigorna bér 16sas. Lantmiterimyn-

digheten provar eventuella dtgirder enligt reglerna i gillande

lag.

Fastighetsigare
Detaljplanen omfattar 73 fastigheter; Bords Kvarbo 2:2-2:5,
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Kvarbo 2:6-2:21, Kvarbo 2:23-2:29, Patorp 1:52-1:54, Pitorp
1:69-1:72, Patorp 1:74-1:109, vilka utgdr fastigheter for
bostadsbebyggelse, samt Kvarbo 2:1, Pitorp 1:1 och Patorp
1:59, vilka i detaljplanen utgdrs av allmin plats park. Samtliga
fastigheter dr i privat dgo.

Gemensambetsanlaggning

Inom planomradet finns gemensamhetsanliggningen Boras
Arta ga:2, bildad vid forrittning enligt Enskilda viglagen, akt
15-FRI-577. Gemensamhetsanliggningen omfattar endast
Artingeviigen och deligande fastigheter dr Kvarbo 2:1 och
Patorp 1:1. Ingen av bostadsfastigheterna inom planomradet
ar enligt fastighetsregistret deldgare i gemensamhetsanligg-
ningen. En omprévning av gemensamhetsanliggningen bor
dérfor utforas dir en provning utférs om samtliga vigar
och den mark som ér utlagd som allmain plats, park, inom
planomradet kan inga i gemensamhetshetsanliggningen.

I omprévningen bér dven deldgarkretsen uttkas till att

dven omfatta samtliga bostadsfastigheter inom omradet £6r
anliggningen. Omprévning av gemensamhetsanliggning
kan endast utféras av Lantmiterimyndigheten genom en
lantmiteriférrittning. For drift och underhall av gemensam-

hetsanldggningen bildas limpligen en samfillighetsférening,

Fastighetsbildning
Ingen fastighetsbildning anses vara nédvindig f6r genomfor-

andet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Andring av respektive detaljplan kommer innebéra féljande

konsekvenser for de fastigheter som ar direkt berdrda:

Samtliga bostadsfastigheter inom planomridet

» Byggnadsarean (BYA) dkar till att totalt 20 % av
fastighetsarean far bebyggas, dock maximalt 250 kvm
BYA. Tidigare tillitna byggnadsarea enligt detaljplanen
var totalt 80 kvm BYA.

» Minsta fastighetsstorlek regleras till 800 kvm.

Bords Kvarbo 2:1, Patorp 1:1
»  Tekniska anldggningar far uppféras inom den mark som
ir planlagd som allmin plats, park och gata.

Boras Patorp 1:59
» Tekniska anldggningar far uppforas inom den mark som

ar planlagd som allmin plats, park och gata.

Boris Kvarbo 2:1, Patorp 1:1, Pitorp 1:59 och Rastorp 1:2

»  Fastigheterna dr berérda genom att de dr eller berdknas
bli belastade av gemensamhetsanldggningen Boris Arta
ga:2. For konsekvenser avseende gemensamhetsanldgg-

ningen, se nedan.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Bords Arta ga:2

»  Nya fastigheter kommer troligtvis att tillféras gemen-
samhetsanldggningen. Anliggningen kan dven komma
att utdkas med nya tillkommande vigar och omrade
detaljplanelagt for allman plats, park, inom detaljplane-

omridet.

Ekonomi
Fastighetsigare till bostadsfastighet inom respektive detaljplaneomrade:

Inkomster

Agare till fastigheter som inom planomridena far 6kad
byggritt kan tillgodogédra sig den virdestegring som detta
medfér £6r respektive fastighet.

Utgifter

Samtliga bostadsfastigheter férvintas fa del i gemensamhets-
anliggningen Boras Arta ga:2 i samband med omprévning av
denna. Detta medfor kostnader f6r anliggningens utférande,
drift och underhall f6r respektive fastighetsidgare enligt
Lantmiterimyndighetens beslut. Kostnad f6r lantmaterifér-
rittning fér omprévning av gemensamhetsanliggningen
kommer att férdelas mellan de fastigheter som har eller far
del i gemensamhetsanliggningen enligt beslut som Lantma-

terimyndigheten fattar.

Anslutningsavgift fér vatten och avlopp i samband med
VA-utbyggnad aligger varje enskild fastighetsigare.

Boris Energi och Miljo AB:

Inkomster
Boras Energi och Miljo AB far intdkter genom anliggnings-

avgifter for vatten och avlopp.

Utgifter
Bords Energi och Miljé AB fir utgifter i samband med
utbyggnad av vatten och avlopp.

13. Administrativa fragor
Genomforandetid

Genomforandetiden slutar fem dr efter att planen har vunnit

laga kraft.

Fastighetsplan

Omrddet ber6rs inte av nagon fastighetsplan.

Handlaggning

Planen avses antas av Samhillsbyggnadsnimnden.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt PBL
2010:900. Utokat forfarande dr inte aktuellt for att
detaljplanen:

1. dr férenlig med 6versiktsplanen,

2. inte dr av betydande intresse f6r allméinheten eller i 6vrigt
av stor betydelse, eller

3. inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Planavgift

Planavgift enligt taxa tas ut vid prévning av lovirenden.

Planunderlag
Foljande utredningar utgér underlag for detaljplanen:

» Trafikbullerutredning, AF-Infrastructure AB/
Ingemansson 2011-02-21.

» VA-utredning, BEM

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprittats av Bords Stads Samhillsbygg-
nadsférvaltning under medverkan av en arbetsgrupp med
representanter fran kommunala férvaltningar. Plankonsult

ar Ramboll genom Job van Eldijk, Anna Westergarden och
Johanna Lennartson. Handldggare frin Bords Stad ér Jonatan

Westlin.

Plan- och bygglovsavdelningen

Michaela Kleman
Plan- och bygglovschef

Job van Eldijk
Plankonsult, Ramboll

Stadsledningskansliet - Markavdelningen

Hanna Rickdorff Lahrin Anna Olvén
Mark- och exploateringsingenjér Konsult,
Fastighetskoll Vist AB
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