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Fastighet STORA BUGARDE 1:42 (MELLANVAGEN 8),
nybyggnad av ett enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Forslag till Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och tillater den
foreslagna atgirden pé den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkant tillstand for enskild avloppsanldggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera
fordndringar av befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller
uppfyllnader

Upplysningar

Ett forhandsbesked innebir inte att den tilldtna atgérden far paborjas, enligt 9 kap
39 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for dtgarden soks inom tva ar efter
det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansodkan fran Henrik Nilsson, Kalltorpsgatan 10, 416 52 Géteborg om
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med en komplementbyggnad -
garage inkom 2023-10-13 och kompletterades senast 2023-12-06. Befintlig
fastighet &r pa 2 613 m? och planerad avstyckning ér pa drygt 1 000 m?.
Tillfartsvég till fastigheten sker via GA:2, Mellanvégen.

Fastigheten dr beldgen i omradet Stora Bugédrde. Fastigheten ligger inom
sammanhéillen bebyggelse. I omgivningen finns bostadsomraden. Platsen for den
foreslagna avstyckningen bestdr av en obebyggd tomt.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade. For fastigheten géller
oversiktsplan OP 2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen
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ligger fastigheten inom ett markomrdde med anvindning befintliga bostédder,
omvandlingsomrade pa lang sikt.
Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomride enligt OP.

Enligt rekommendationerna i OP 2012 kan enstaka nya bostider tillatas pa
landsbygden om de lokaliseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse och
kollektivtrafik néra.

Avlopp och vatten

Fastigheten/fastigheterna ska ansluta till gemensamt vatten och avlopp. Harryda
Vatten & Avfall AB har gjort bedomningen att fastigheterna kan fi gemensamt
vatten och avlopp — Bua S6dra samféllighetsforening.

Yttranden som inkommit fran beroérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig
enligt 9 kap. 25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omradde som inte omfattas av
detaljplan. Synpunkter har inkommit fran fastighetsdgarna till fastigheterna Stora
Bugirde 1:1 (Bua Norra vagsamfillighet, Bua Sodra samfillighet) och Stora
Bugirde 1:43.

Fastighetsdgarna till Stora Bugirde 1:1 framfor att tomtstorlek blir mindre dn

2 000 kvm, vilket hade varit krav i detta omrade, samt meddelar att det inte finns
mojlighet att ansluta till VA gemensamhetsanldggningen. Anordning av
tillfartsvdgen via Mellanvigen ”skull mynna ut mitt i backen med olika
nivéskillnader”.

Fastighetségare till Stora Bugérde 1:43 framfor att tillfartsvigen och tomtgrianser
ar otydligt redovisade, samt papekar att vid Katrineholmsliden finns
avloppsledning.

Sokande har getts mojlighet att svara pa inkomna yttrande och kompletterade
ansdkan med godkdnnande fran Bua Sodra samfillighetsforening (VA).

Fragor géllande fastighetsgrinser och servitut hanteras i enlighet med annan
lagstiftning (Jordabalken) och ska redovisas 1 bygglovsskede. Storlek pa
nérliggande fastigheter varierar mellan 1 000 —2 000 kvm.

Bygglovsenhetens beddmning av inkomna synpunkter dr att oldgenheterna far
anses vara av begransad art och nar inte upp till kvalifikationskravet betydande.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om
ansokan uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gir
att forena med en frén allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och
vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked dr att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt,
dar mojligheterna att fa lov ar svarbedomda, ska kunna undvika onodig
projektering genom att fa tillatligheten i stort provad i ett tidigt skede. Vad som i
forsta hand kan provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsétgérd ver huvud
taget kan tillatas pa platsen, d.v.s. ndrmast en provning av markens lamplighet for
den avsedda atgirden. Aven andra aspekter kan emellertid behdva tas med i
beddmningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen dr lamplig med hansyn till de krav i 2
kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked kan inte
avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid @ndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat
dndamal.
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Forhandsbeskedet ar ett sdrskilt, fran bygglovsprovningen fristdende drende och
de hér frdgorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked l1dmnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestér till storsta delen av varierad
villabebyggelse och den sokta dtgiarden bedoms vara ldmplig med avseende pa
omgivningen, karaktdren, tomtens storlek och byggnadens placering. Det finns
mojligheter till viganslutning, avfallshantering, dagvattenhantering, anordning av
friytor och parkeringsmdjligheter mm.

Beddmningen dr att ansdkan uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 kap.
och 8 kap. PBL. Atgirden uppfyller kraven pé limplig placering och anvindning
av mark med héansyn till beskaffenhet, ldge och behov.

Det finns inte skil att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan di alla
utestdende fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansokan bedoms inte heller
forhindra en lamplig framtida planldggning av omrédet. De geotekniska
forutséttningarna eller bullervdrdena pa platsen bedoms inte utgora ett hinder for
att bevilja forhandsbesked. Atgirden beddéms si begrinsad att planliggning inte
krévs.

Sammantaget 4r bedomningen att atgirden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa
den sokta platsen. Bygglovsenheten bedomer att dtgérden uppfyller kraven i
tillampliga bestammelser 1 2 kap. PBL.

Forslaget ar en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.
Ansodkan ér forenlig med gillande dversiktsplan.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Ansokan daterad 2023-10-13

Nybyggnadskarta daterad 2023-10-13

Yttrande frén grannar

Yttrande frén sokande 2023-12-06

Mariana Andersson Irina Engstrom
Verksamhetschef Bygglovsarkitekt
for Bygglov, Kart, Mt och GIS

Protokollet skickas till
Henrik Nilsson, Kalltorpsgatan 10, 416 52 Goteborg
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